UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
SO XAY DUNG Déng Nai, ngay 26 thang 5 nam 2026
Sb: 1155/SXD-QLHP&VLXD
V/v thong bao két qua tham dinh Béo céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an Khu

nha & phtc hop cao tang phuong Tam Hiép,

phuong Tam Hiép, thanh ph Dong Nai.

Kinh giri: Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Tam Hiép

S& Xay dung tinh Pong Nai nhan dugc hd so Bao cao nghién ciru kha thi dau tu
xay dung Dy an Khu nha ¢ phirc hop cao tang phudng Tam Hiép, phudng Tam Hiép,
thanh phd Pong Nai kém theo To trinh s6 05/2026/TH-DT1 ngay 04/05/2026 ctia Cong
ty Co phan Phat trién D6 thi Tam Hiép theo Phiéu tiép nhan hd so sé H19.14-260505-
170026 ngay 06/05/2026, hen tra két qua ngay 10/06/2026 ciia Bo phan tiép nhan va
trd két qua - S& Xay dung.

Can cu Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da duoc sira dbi, bd sung mot s6 diéu
theo Luat sb 03/2016/QH14, Luat s6 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14, Luat s6
62/2020/QH14 va Luat s6 135/2025/QH15.

Cin cir Luat Quy hoach dé thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024.

Can ctr Luat Phong chay, chira chdy va ctru nan, ctru ho sé 55/2024/QH15 ngay
29/11/2024.

Cin cir Luat Bao vé mdi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020.

Can ctr Luat sé 146/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quédc hoi vé sira doi, bd
sung mot s6 Picu cua 15 Luat trong linh viuc Nong nghiép va Moi trudng.

Can ctr Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh pha quy dinh
chi tiét mot sb didu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay
dung.

Can ct Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu stra d6i, bo
sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudce cua Bo Xay dung.

Can ctr Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y chét luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh
xay dung.

Can ctr Nghi dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sb diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thén.

Can ctr Nghi dinh s 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu quy dinh
vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan 1y
nha nudc cua Bo Xay dung.

Can ctr Nghi dinh s 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chdy, chita chay va clru nan, ctru ho.

Can cit Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 ctia Chinh phu sira doi,

38 Phan Chu Trinh, phudng Tran Bién, thanh pho Pong Nai
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bo sung mot s6 dieu cua Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi
tiét mgt s6 diéu cuia Luat Quy hoach do thi va nong thon.

Can ctr Nghi quyét s6 66.19/2026/NQ-CP ngay 18/5/2026 cua Chinh phi vé cat
giam, phan quyén, don gidn hoa tha tuc hanh chinh va cat gidm, don gian hoa diéu kién
kinh doanh thudc pham vi quan 1y cua B Nong nghiép va Moi truong.

_ Canctr Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bo Xay dung quy dir}h
v€ phan cap cong trinh xay dung va huong dan ap dung trong quan ly hoat dong dau
tu xay dung.

Can ct Thong tw s6 02/2025/TT-BXD cta B truong Bo Xay dung sira doi, bo
sung mot sO dicu cﬁa~Th6ng tu s6 06/2021/TT-BXD quy Qinh ve€ phan cap cong trinh
xay dung va hudng dan &p dung trong quan ly hoat dong dau tu xay dung.

Can cu’ Théng tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 cua Bo Xay dung quy
dinh chi tiét mot s6 di€u cua Luat Nha 6.

Sau‘khi xem xét, S& Xay dung thong bao két qua tham dinh Bao cio nghién ctru
kha thi dau tu xay dung cong trinh trén nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN.

1. Tén dy an: Khu nha ¢ phirc hop cao tang phuong Tam Hiép.

2. M sb thong tin du an: 7526114787700.

3. Nhém du an, loai, cép, thot han stir dung theo thiét ké ctia cong trinh chinh thude
du an:

- Nhom du an: Dy an nhom A.

- Loai, cap cong trinh: Cong trinh dan dung, cap 1.

- Thoi han st dung theo thiét ké ctia cong trinh chinh thudc du 4n: 50 nam.

4 Nqui quyét dinh dau tu: Ong Ta Ngoc Thanh - Tong Giam déc Cong ty CO
phan Phat trién D6 thi Tam Hiép.

5. Tén cha dau tu va cac thong tin dé lién hé:

- Chu dau tu: Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Tam Hiép.

- Pai dién: Ong Ta Ngoc Thanh - Chtrc vu: Téng Giam ddc.

- Pia chi: Tﬁng 2, tdoa nha N,guy‘én Kim, s 253, duong Pham Van Thuén, khu phé
17, phuong Tam Hi€p, thanh pho Dong Nai.

6. Dia diém xdy dung: phuong Tam Hiép, thanh phd Dong Nai.

7. Gid trj tong mic dau tu dy kién (theo To' trinh s6 05/2026/TH-PT1 ngay
04/‘05/2026 cua Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Tam Hiép): 4.389.999.000.000 (jéng
(Bang chit: Bon nghin ba tram tam muwoi chin ty, chin tram chin muwoi chin triéu dong).

8. Ngudn von dau tu: voén khac (von cua chi sé hitu, von vay va huy dong khéc).

9. Tién d6 thyuc hién dy an: T ndm 2026 dén nim 2030.

10. Tiéu chuan, quy cl}uén ap dung: th§o Quyét dinh s6 04/2026/TH-DT1 ngay
27/4/2026 cua Cong ty Co phan Phat trien D6 thi Tam Hiép kém To trinh s6
05/2026/TH-DT1 ngay 04/05/2026 ctia Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Tam Hiép.

11. Nha thau lap bao céo nghién ctru kha thi: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Thong-tu-02-2025-TT-BXD-sua-doi-Thong-tu-06-2021-TT-BXD-phan-cap-cong-trinh-xay-dung-651206.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Thong-tu-02-2025-TT-BXD-sua-doi-Thong-tu-06-2021-TT-BXD-phan-cap-cong-trinh-xay-dung-651206.aspx

Bcons.

12. Nha thau khao sat xay dung: Cong ty TNHH Céng nghé San xuit va Thuong
mai Quang Huy.

13. Nha thau thim tra Béo céo nghién ctru kha thi: Cong ty C6 phan Xdy dung
Nén Tang Vang.

II. HO SO TRINH THAM PINH.

1. Van ban phap ly.

1.1. Phap Iy vé dau tu.

- Quyét dinh s6 3154/QD-UBND ngay 17/12/2025 ctia UBND tinh Dong Nai vé
viéc Chap thuan chu truong dau tu.

- Gidy chimg nhdn diang ky dau tu s6 4151178827 cép lan dau ngay ngiy
14/5/2026 cua S& Tai chinh thanh phd DPong Nai.

1.2. Phap ly vé quy hoach.

* Quy hoach chi tiét.

- Quyét dinh 803/QD-UBND ngay 27/10/2025 ciia UBND phuong Tam Hiép vé
viéc phé duy¢t Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dét thudc thira dat sé 71 to ban d6
dia chinh s6 86, phuong Tam Hiép (to BPDC s6 54, phuong Tan Mai cii), tinh Dong
Nai.

* Quy hoach phan khu.

- Quyét dinh sé 1106/QD-UBND ngay 10/5/2010 ctia UBND tinh Dong Nai vé
viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phuong Tan Tién, nay 1a
phudng Tan Mai, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh s6 1758/QD-UBND ngay 29/5/2025 ctia UBND tinh Pong Nai vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 phuong Tan Tién,
nay 1a phuong Tan Mai, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

* Quy hoach chung.

- Quyét dinh s6 2302/QD-UBND ngay 25/7/2014 ctia UBND tinh Dong Nai phé
duyét diéu chinh tong thé quy hoach chung ty 1& 1/10.000 thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai giai doan dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050.

- Quyét dinh s6 2297/QD-UBND ngay 29/6/2025 ctia UBND tinh Pong Nai vé
viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chung ty 1¢ 1/10.000 thanh phé Bién Hoa, tinh Dong
Nai dén nam 2030, tAm nhin dén nim 2050.

1.3. Phap 1y vé dat dai.

- Quyét dinh s6 3314/QD-UBND ngay 26/12/2025 ctia UBND tinh Dong Nai vé
viéc Cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat thira dat s6 71 to ban dd dia
chinh s6 86 phudng Tam Hiép, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh sé 782/QD-UBND ngay 02/03/2026 ctia UBND tinh Dong Nai vé
viéc giao dét, cho thué dat thong qua dau gia quyén str dung dt dé thuc hién dy 4n Khu
nha & phtrc hop cao tang phuong Tam Hiép, tinh Pong Nai.

- Cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san khac gan lién véi
dat do Vin phong ding ky dét dai tinh Dong Nai cap ngay 20/4/2026 dbi v6i cac thira



dat thudc to ban do s 86, phuong Tam Hiép, tinh Pong Nai (gom 13 Gidy chiing nhan
s6 AA07677892, AA07677890, AA07677889, AA07677888, AA07677887,
AA07677886, AA07677885, AA07677884, AA07677883, AA07677882,
AA07677891, AA07677881 va AA07677893)

1.4. Phdp zy' vé ddu noi.
- Véan ban s6 1036/CN- BQLDA ngay 22/10/2025 cia Cong ty C6 phan Cap nudc

Pdng Nai vé viéc thong nhat ngudn cip nude cho Dy an Khu nha ¢ phirc hop cao tang
phuong Tam Hiép.

- Vian ban s6 5183/PCDN-KHVT ngay 23/10/2025 ciia Cong ty Dién Luc Dong
Nai vé viée théng nhét vé vi tri va phuong an k¥ thuat tai vi tri d4u ndi d6i véi du an
Khu nha & phire hop cao ting phudng Tam Hiép.

1.5. Phap ly khac.

- Quyét dinh s6 04/2026/TH-DT1 ngay 27 thang 04 nim 2026 cua Cong ty Co
phﬁn Phat trién D6 thi Tam Hiép vé viée chép thuén tiéu chuan ap dung cho du an Khu
nha & phirc hop cao ting Phudng Tam Hiép.

- Vin ban s6 503/TC-QC ngay 26/8/2025 cua Cuc Tac chién - Bo Téng tham muu
vé viéc chip thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh.

- Vin ban s6 216/PC07-PC ngay 19/5/2026 cuia Phong Canh sat PCCC va CNCH
- Cong an thanh phd Pong Nai vé viéc ¥ kién gop y dbi voi ho so Bao cdo nghién ciru
kha thi du tu xay dyng cong trinh Chung cu cao tang thudc dy 4n Khu nha & phirc hop
cao tang phudng Tam Hiép.

- Vian ban sb6 568/SCT-QLNL ngay 19/5/2026 ctua S& Cong Thuong vé viée ¥
kién gop ¥ chuyén nganh hd so Béo cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh
Chung cu cao tang thudc du 4n Khu nha & phitc hop cao ting phuong Tam Hiép.

- Vian ban s 1157/STC-KTN ngay 22/5/2026 cua S¢ Tai chinh vé viée ¥ kién gop
¥ d6i voi hd so Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh Chung cu cao
tang thudc du 4n Khu nha & phirc hop cao tang phuong Tam Hiép.

- Vian ban s6 3910/UBND-VP ngay 25/5/2026 cia UBND phuong Tam Hiép vé
vige gop y d6i v6i ho so Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh Chung
cu cao tang thudc dy an Khu nha & phic hop cao tang phuong Tam Hiép.

2. HO s0, tai liéu khao sat, thiét ké.

- Hd so khao sat xay dung thuc hién nam 2026.

- Thuyét minh bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung 1ap nim 2026.

- Thiét ké co s& bao gdbm ban vé& va thuyét minh 14p nim 2026.

3. Ho so niing lye cac nha thau.

3.1. Nang lyc hoat dong xdy dung cua 16 chirc.

Té chirc Tén tb chirc S6 CCNLHDP Thoi han

Thiét ké Céng ty C6 phan PAu tu Xay dung Beons BXD-00031230 | 30/3/2030
Khio sat | Cong ty TNHH Cong nghé San xuét va Thuong
mai Quang Huy

BXD-00018663 | 10/12/2028




Tham tra ‘ Cong ty Cé phin X4y dung Nén Tang Vang | BXD-00002915 ‘ 23/06/2032
3.2. Nang luc hanh nghé hoat déng xdy dung cia cdc cd nhan.
B0 mon | Tén ca nhan | S6 CCHN | Thoi han
Thiét ké
Chii nhiém Nguyén B4 Pat DON-00189991 07/09/2035
Kién tric Théi Vin Pat BRV-00000055 21/01/2035
Két cau V5 Quang Hién DON-00111697 07/09/2035
Dién V& Thanh Thuan BXD-00099047 17/09/2029
Nude Truong Qudc Duy DON-00165878 15/10/2035
Khao sat
Pia chat | Hoang Trong Quang BXD-00020275 10/03/2028
Thaim tra
Chua nhiém Truong Quang Ky BXD-00075591 04/05/2027
Kién tric Cao Quang Tong HCM-00003431 22/11/2034
Két cau Truong Quang Ky BXD-00075591 04/05/2027
Dién Lé Minh Vian BXD-00087460 06/05/2027
Nuéc Huynh Minh Triic BXD-00026448 08/07/2027
PCCC Lé Minh Vin 0632/2022/PCCC

I11. NOI DUNG HO SO TRINH THAM DPINH.

1. Téng mat bz‘ng.

Dy an Khu nha ¢ phitc hop cao tang phuong Tam Hiép du kién dugce dau tu xiy
dung tai phuong Tam Hiép, tinh Dong Nai, trén khu dat thudc thira dit sb 71, to ban dd
dia chinh sb 86, theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
803/QP-UBND ngay 27/10/2025. Tong dién tich khu dat 1a 27.455,70 m?; dién tich phu
hop quy hoach 13 26.696,41 m?; dién tich dit ngoai giao théng ddi ngoai 1a 759,29 m?.

STT | Loai dat Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
I | Pit phit hop quy hoach 26.696,41 100,00
1 | bat xay dung cong trinh 10.157,20 38,10
Pit cdy xanh 7.730,11 28,96
3 | Dat giao thong - san béi - HTKT 8.809,10 33,00
II | DAt ngoai giao thong ddi ngoai 759,29
Tong dién tich khu dét 27.455,70

2. Quy md, giai phap thiét ké cac cong trinh.

Cong trinh gom 02 toa nha doc 1ap, 22 tang ndi, 02 ting ham va tang tum k¥ thuat.
Chiéu cao cong trinh theo thiét ké co sd 1a 77,05 m. Téng dién tich san xay dung, bao
gdm 02 tdng hdm va ting tum, 1a 242.399,4 m? theo bang chi tiéu thiét ké co so trong
hé so; s6 can ho 13 2.820 cin, quy mé dan sb 3.990 ngudi.

2.1. Tang ham.

Cong trinh c¢6 02 ting ham, tong dién tich san tang ham 40.012,0 m2. Tang him
b tri chirc ning dd xe va cac khong gian k¥ thuat phuc vu van hanh cong trinh, bao
g6m khu vuc bé nude, bom cip nude, bom phong chay chita chiy va cac hang muc ky
thuat khac.



2.2. Khoi dé.

- Téng 1: Dién tich san xay dung 10.171,74 m?; bd tri sanh don, dién tich thuong mai
dich vu; nha tré dién tich 395,60 m? va cac phong truc PCCC, cac phong k¥ thuat.

- Tang 2: Dién tich san xay dyng 10.171,74 m?; bd tri sanh thang, hanh lang, dién
tich thuong mai dich vy; nha tré di¢n tich 2.075,35 m?; phong sinh hoat cong déng dién
tich 2.257,62 m? va cac phong k¥ thuat.

2.3. Khéi thap.

- Tang 3 dén tang 22: Dién tich san xay dung mdi ting 9.608,63 m2, bd tri tong sb
2.820 can ho ¢ (141 can/tang, cac can ho co dién tich sir dung tir 33,30 m%can dén 81,40
m?/cdn), sanh thang may va cac phong ky thuét phu trg toa nha.

2.4. Tang tum k§ thuit.

- Tang tum: B4 tri cac phong k¥ thuat, phong may thang c6 tong dién tich 918,68 m?
(Chiém 9,56% dién tich san tang dién hinh).

2.5. Giai phap két cau.

- Giai phép két cau chinh sir dung hé khung - véch bé tong c6t thép chiu lyc. Phan
moéng sir dung mong bé tong cbt thép két hop coc khoan nhdi hodc coc ¢p D600, D80O.
Dam, san, cau thang, vach ham va mai st dung bé tong cot thep Két cu phan dé va
phan thap duoc t6 chirc pht hop véi quy mo cong trinh cao tang c6 ting ham.

- Giai phap vat lidu hoan thién gdom két cau bé tong cbt thép chiu luc; tuong xay
gach, mastic, son nudc hoan thién; san lat gach Ceramic, da Granite ty nhién hodc lat
g0 cong nghiép; cira, vach kinh str dung khung nhém két hop kinh an toan; tran sir dung
tAm thach cao khung chim hozc khung néi theo timg khu vuc chuc nang.

2.6. Hé thong Ky thuit.

- Hé théng cap dién 1ay ngudn tir ludi dién khu vue, qua tram dién ha thé, tu dién
téng va cac ta phan phdi dén cac khu chirc nang; c6 may phat dién du phong phuc vu
cac phu tai thiét yéu.

- Hé thdng chiéu sang gém chiéu sang trong nha, chiéu sang khu vuc cong cong,
chiéu sang noi khu va chiéu sang canh quan theo ho so thiét ké.

- Hé théng cap nude duoc ddu ndi tir mang ludi cap nude d thi, qua dong ho tong
va hé théng bé chira, may bom dé cip nuée sinh hoat va cip nudc chita chay.

- Hé théng thoat nudc mua va thoat nudce thai dugc thiét ké riéng biét; nudc thai
sinh hoat duoc thu gom, xir Iy theo quy dinh trudc khi xa ra hé thong thoat nudc khu
vuc.

- Hé théng phong chay chita chiy bao gdm cac ndi dung thiét ké co so: vé khoang
cach an toan PCCC, dudng va bai d6 phuc vu chira chay, 161 thoat nan, ngan chay,
chdng chay lan, chdng khoi, hé thdng bao chay, chita chay va cac trang thiét bi PCCC
theo hd so thiét ké co s¢ va bang dbi chiéu PCCC kém theo.

3. Cong trinh phu tro va ha ting k¥ thuat.

Cong trinh phu tr¢o va ha tﬁng k¥ thuat g6m duong ndi bg, san bai, cay xanh, hé¢
théng cép thoat nuoc, cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac va cac hang muc k¥ thuat
ngoai nha. Di¢n tich cay xanh 1a 7.730,11 m?; dién tich giao thong, san bai va ha tﬁng



k¥ thuat 1a 8.809,10 m?; tong dién tich dau xe theo ho so thiét ké co so 1a 32.987,6 m?,
bb tri chit yéu tai 02 ting ham.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH.

1. Pham vi thAm dinh.

Pham vi thdm dinh dugc thue hién ddi véi cac ndi dung theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 58 Luat Xay dung nam 2014 duoc sua dodi, bod sung tai khoan 15 Piéu 1 Luat
s0 62/2020/QH14, trén co sé hd so trinh thim dinh; khong xem xét, danh gia cac noi
dung khac ngoai pham vi thim dinh cta co quan chuyén mén vé xay dyung.

2. Co sé tham dinh.

- Theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 ctia Chinh pht stra doi, bd sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh thudc linh
vuc quan Iy nha nude cua Bo Xay dung, S¢ Xay dung chi chiu trach nhiém vé nhiing
noi dung tham dinh c6 lién quan dén linh vuc xay dung theo quy dinh cua phap luat;
khong chiu trach nhiém vé nhimg ndi dung da duoc co quan, ngudi c6 thim quyén
khac tham dinh hodc giai quyét trudc do.

- Co quan chuyén mén cua ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém tham dinh
céc ndi dung theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Xay dung nam 2014 dugc stra ddi, bo sung
tai khoan 14 Piéu 1 cua Luét s6 62/2020/QH14;

-Pon vi trinh tham dinh va ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém vé tinh trung
thuc, ndi dung va cac thong tin khac lién quan dén ho so trinh tham dinh; cha dau tu
va cac nha thau tu van chiu trach nhiém vé tinh phép 1y, chinh xac cta céc s liéu tai
hd so trinh tham dinh.

3. Nguyén tic thim dinh.

- Nguyén tac tham dinh quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cta Chinh phu.

- Co quan chuyén mén vé xay dung chi thuc hién thdm dinh cac noi dung theo
quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu;
két qua thim dinh khong thay thé trach nhiém tham dinh, phé duyét ctia nguoi quyét
dinh dau tu, chu dau tu va cac chua thé c6 lién quan theo quy dinh phap luat.

V.KET QUA THAM PINH.

1. Su tuén thii quy dinh ciia phap luat vé 1ap du an dau tu xdy dung, thiét ké
co' s¢; diéu kién ning luc hoat dong xAy dung ciia to chirc, ca nhan hanh nghé xay
dung.

1.1. Sw tudn thii quy dinh cia phdp ludt vé Idp dir dn dau tw xdy dung, thiét ké co
SO.

- Chu dau tu d3 t6 chire 1ap Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 52 Luat Xay dung sd 50/2014/QH13 dugc sira d6i, bd sung tai
khoan 10 Piéu 1 Luat s6 62/2020/QH14; ndi dung Béo céo nghién ctru kha thi dau tu
xay dung co ban phul hop véi Didu 54 Luat Xay dung nam 2014 duoc sira d6i, bo sung
tai khoan 12 Piéu 1 Luat s6 62/2020/QH14 va cac Diéu 14, 38 Nghi dinh s
175/2024/ND-CP.

- Thiét ké co s& ¢ cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 54 Luat Xy dung



nam 2014 va Diéu 38 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP; thé hién giai phap thiét ké, cac
thong s k¥ thuat chu yéu, 1am co s dé trién khai bude thiét ké tiép theo.

- Tai Bdo cdo két qua tham tra s6 01/BCTT-TH cuia Cong ty C6 phan Xay dung
Nén Tang Vang nhan xét danh gia hd so Béo cao nghién ciru kha thi du diéu kién thuc
hién cong tac tham tra; ho so thiét ké phﬁn kién trac, két cau, co dién, céip thoat nudc
co ban thé hién cac ndi dung theo yéu cau.

1.2. Piéu kién ndng lec hoat ddng xdy dung ciia té chire, cd nhdn hanh nghé xdy
dung.

- Céc don vi tu van thiét ké, khao sat, thAm tra néu tai Muc I1.3.1 ¢6 chung chi
nang luc hoat dong xay dung theo ho so cung cép; Chu dau tu chju trach nhiém ra soat,
cap nhat ching chi con hi¢u lyc trudce khi phé duyét dy an.

- Cac ca nhan la chu nhiém, chu tri cac bd mon tham gia thiét ké, khao sat, tham
tra tai Muyc I1.3.2 ¢6 ching chi hanh nghé theo ho so cung cap; ddi véi cac ching chi
c6 thoi han trude thoi diém tham dinh hodc chua thé hign rd thdi han con higu lyc, Chit
dau tu phai ra soat, cap nhat theo quy dinh trudc khi phé duyét va trién khai budc tiép
theo.

2. Su phu hop ciia thiét ké co sé véi quy hoach 1am co sé 1ap dur 4n.

2.1. Sy phu hop cua thiét ké co sé véi quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500.

Vi tri xdy dung va phuong an thiét ké co s ¢ chi tiéu sir dung dat, chi tiéu kinh
té - k¥ thuat phu hop véi quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duoc Uy ban nhan dan phuong
Tam Hiép vé viéc Phé duyét phé duyét tai Quyét dinh 803/QD-UBND ngay 27/10/2025.
Cu thé theo 2 bang chi tiéu sau:

- V& chi tiéu sir dung dt.

Noi dung Theo QHCT Theo TKCS Panh gia
Dién tich dit chung cu thuong mai 26.696,41 m? 26.696,41 m? Phu hop
Chtrc ning 6 dat Pit ¢ Dat ¢ Phis hop
- V& chi tiéu kinh té - k¥ thuat.

Noi dung Theo QHCT Theo TKCS Panh gia
Mat d6 xay dung khoi dé 38,10 % 38,05 % Phut hop
Mait d6 xay dung khoi thap <36 % 35.99 % Phil hop
S tang 22 tang 22 ting Phu hop
Chiéu cao 80,0m 77,05m Phit hop
S6 tang ham t6i da <2 ting 2 tang Phu hop
S6 dan 3.990 nguoi 3.990 nguoi Phu hop
Sb can 2.820 cin 2.820 cin Phit hop
Khodng lui xay dung 6m 6m Phu hop

2.2 Vé sw phit hop cua chire nang sir dung dat ciia diw én theo quy hoach chung
xday dung.

Chtrc nang str dung dat ctia du an phu hop véi diéu chinh cuc bd quy hoach chung
ty 18 1/10.000 thanh phb Bién Hoa, tinh Pong Nai dén nam 2030, tim nhin dén nim
2050 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 3479/QD-UBND ngay 19/11/2024 ctia Uy ban
nhan dan tinh Dong Nai.



2.3. Su phit hop thiét ké co s6 voi quy hoach phan khu.

Thiét ké co sd ph hop voi quy hoach phan khu ty 18 1/2000 phuong Tam Hiép,
thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai dugc phé duyét tai Quyét dinh s 1738/QD-UBND
ngay 23/6/2009 ctia Uy ban nhan dan tinh Dong Nai.

3. Sll’ phu ho*p cua du an voi cha trwong diu tu dwoc co quan nha nwéc co
tham quyen quyet dinh hoic chip thuén; chwong trinh, ké hoach thuc hién va cac
yéu cau khac cua du an theo quy dinh ciia phap luat c6 lién quan (néu co).

- Dy 4n Khu nha & phitc hop cao ting phudng Tam Hiép pht hop véi chu truong
dau tu da duoc chép thuén tai cac Quyét dinh sd 3154/QD-UBND ngay 17/12/2025
ctia Uy ban nhan déan tinh Dong Nai vé viéc Chap thuan chu truong dau tu.

- Gidy chimg nhan ding ky dau tu s6 4151178827 cép lan dau ngiy ngiy
14/5/2026 ctia S& Tai chinh thanh ph Pong Nai.

4. Kha ning két ndi ha ting k¥ thuat khu vure; kha ning dap ving ha ting k¥
thuat va viéc phan giao trach nhi€ém quan ly cac cong trinh theo quy dinh cua
phap luit c6 lién quan d6i véi dw an diu tw xiy dung khu do thi.

- Ho so thiét ké co sé Du an Khu nha ¢ phtrc hop cao tang phuong Tam Hiép thé
hién dam bao két ndi v6i ha tang k¥ thuat khu vuc thé hién qua cac Vin ban sau:

- Vian ban s6 1036/CN-BQLDA ngay 22/10/2025 ctia Cong ty C6 phan Cap nudc
Pong Nai vé viéc thong nhat nguon cap nude cho Dy an Khu nha & phirc hop cao tang
phuong Tam Hiép.

- Vin ban sé 5183/PCDN-KHVT ngay 23/10/2025 ctia Cong ty Dién Lyc Pong
Nai vé viéc théng nhat vé vi tri va phuong an k¥ thuat tai vi tri d4u ndi ddi véi dy an
Khu nha & phic hop cao tang phuong Tam Hiép.

- Vin ban s6 503/TC-QC ngay 26/8/2025 cuia Cuc Tac chién - Bo Téng tham muu
vé viéc chip thuan do cao tinh khong xay dung céng trinh.

5. Su phu hgp cua glal phap thiét ké co so Ve bdo dim an toan xay dung; viéc
thue hién cac yéu ciu vé phong, chong chay, nd va bao vé moi truwong.

5.1. Sw phi hop cua gidi phdp thiét ké co sé vé dam bdo an toan xdy dung.

- Giai phép thiét ké co s¢ ctia Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung dugc
tur van thiét ké dé xuat, Cha dau tu chap thuan trinh tham dinh. Theo dé, ndi dung tinh
toan két cau cong trinh va nén moéng da thé hién danh muc quy chuin ky thuat, tiéu
chuan ap dung, phu hop véi loai, cip cong trinh 4p dung trong viéc tinh toan. Tu van
thiét ké da phan tich tai trong va tac dong dé dua ra Iya chon giai phap thiét ké dam
bao an toan. Tu van thiét ké da thé hién bang tong hop két qua tinh toan céc tiéu chi
danh gia vé an toan téng thé hé két cau cong trinh gém: on dinh, chuyén vi, bién dang
gidi han ctia nén mong va mot s tiéu chi khéc lién quan dén an toan két cau cong trinh.

- Giai doan thiét ké sau thiét ké co so, Chu dau tu chiu trach nhiém t6 chirc lap,
tham tra, thAm dinh vé sy phu hop cua thiét ké v6i quy dinh tai Diéu 79 Luat Xay dung
niam 2014 va Piéu 83 Luat Xay dung nim 2014 dugc bd sung tai khoan 25 Diéu 1 Luat
stra doi, bd sung mot sd diéu cua Luat Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 28/6/2020 va
Diéu 46 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 trén co sd c6 day du sd lidu
khao sat dia chat va thiét ké chi tiét theo quy dinh dé danh gia vé diéu kién an toan xay



10

dung cta cong trinh.

5.2. Viéc thuc hién cdc yéu cdau vé phong, chéng chay, né (theo khodn 2 va diém
a khodn 3 Piéu 6 Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP).

- H6 so phuc vu tham dinh thiét ké vé& phong chay va chita chay: Ho so Bao cdo
nghién ctru kha thi du tu xdy dung do Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bcons 1ap
va duoc Cong ty Co phan Xay dung Nén tang Vang thim tra bao gdm thuyét minh va
ban v& phong chdy va chira chay c6 thé hién cac ndi dung theo quy dinh tai diém a
khodn 3 Diéu 6 Nghi dinh 105/2025/ND-CP.

- Tai Bao céo két qua tham tra s6 01/BCTT-TH cua Cong ty C6 phan Xay dung
Nén tang Vang, theo d6 nhan xét giai phap thiét ké phong chay chita chay (bao gém
khoang cach phong chay, chita chay; duong bo, bai d6, khoang tréng phuc vu hoat
dong phong chay, chita chay, ciru nan, ctru hd; giai phap thoat nan; dy kién bac chiu
Itra, giai phap ngan chay, chdng chay lan; giai phap chéng khi) 1a dam bao.

- So Xay dung di kiém tra tinh day du ctia ho so thiét ké co s¢ vé thyc hién thiét
ké phong chdy chita chay; kiém tra Vlec dap ung quy chuén, tleu chuan k¥ thuat Ve
phong chay chira chay do nha thau tu van thiét ké dé xuét, tu van thim tra danh gia vé
dam bdo an toan phong chay va chita chay:

+ Danh muc tiéu chuan, quy chuan k§y thuat ap dung.

+ Loai, cip cong trinh sir dung trong viéc tinh toan.

+ Bang tong hop két qua tinh toan cac tiéu chi danh gia vé an toan phong chay va
chita chay theo quy dinh tai cac diém a, b, va diém c khoan 1 Diéu 16 Luat Phong chay,
chita chdy va ctru nan, ctru ho.

+ Phuong 4n dy kién bac chiu lira; phuong an dé xuat giai phap ngan chay, chong
chay lan; phuong an dé xuat thoat khoi cho nha, gian phong va hé thong cung cip
khong khi bao vé chong khoi.

+ Ban vé thiét ké co s¢ vé phong chéy chita chdy theo khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh
s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ctia Chinh phi.

- Trong giai doan trién khai sau thiét ké co s&, Chu dau tu thuc hién tiép tuc theo
B4o cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung do Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung
Bcons 1ap, Bio c4o két qua thim tra s6 01/BCTT-TH cua Cong ty C6 phan Xay dung
Nén tang Vang va lap thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s¢ vé phong chay
chita chay theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP.
Dong thoi, 1ién hé Cong an Phong chay chita chay tinh Pong Nai dé dugc thim dinh
thiét ké vé phong chdy, chita chay theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 17 Luat Phong
chay, chira chay va ctru nan, ciru hd nam 2024. Truong hop thiét ké trién khai sau thiét
ké co s¢ khac voi thiét ké co so da duge phé duyét, dé nghi Cha dau tu trinh S¢ Xay
dung diéu chinh Béo cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung.

5.3. Viéc thuc hién cac yéu cau vé bdo vé moi truong.

- Can cu theo quy dinh tai khoan 2 Muc VI Phu luc IX kém theo Nghi quyét s6
66.19/2026/NQ-CP ngay 18/5/2026 cuia Chinh phu vé cét giam, phan quyén, don gian
hoéa thi tuc hanh chinh va cét giam, don gian hoa diéu kién kinh doanh thudc pham vi
quan 1y cua B6 Nong nghiép va Moi truong thi “Duw dn ddu tw khong thudc doi tieong
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phdi thuwe hién danh gid tac déng méi trieong, dong thoi khéng phdi cdap gidy phép méi
trwong phdi dang ky méi truong trude khi trién khai thi cong xdy dung dw dn, trie
triwong hop dir dn dau tw khéng phdi dang ky méi truong theo quy dinh tai Diéu 49
Ludt Bao vé moi truong”.

- Bé nghi chii du tu ra soat nghién ctru thuc hién thu tuc dang ky moi truong tai
co quan c6 tham quyén theo quy dinh trudc khi trién khai thi cong xay dung duy an.

6. Sw tuéin thit quy chuin k§y thuit va ap dung tiéu chuin theo quy dinh cia
phap luit vé tiéu chuin, quy chuin ky thuit.

- Giai phap thiét ké co so tai ho so trinh thim dinh co ban tuan thi v6i Quy chudn
ky thuat qudc gia; viée ap dung tiéu chuan, quy chuan k§y thuat trong qué trinh dau tu
xay dung cong trinh phai tuan thii quy dinh tai Diéu 6 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13
da duoc stra doi, bd sung mot s6 diéu tai Luat sb 62/2020/QH14, viéc ap dung tiéu
chuan nudc ngoai phai tuan tha quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP
ngay 30/12/2024 cua Chinh phu.

- Tai hd so trinh thdm dinh d3 dé xuét danh muc quy chudn, tiéu chuin ky thuat
ap dung cho du an. Tuy nhién, khi xem xét chap thuan danh muc quy chuan, tiéu chuan
k¥ thuat ap dung cho dy an, ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém ra soat, cap nhat
phién ban m&i (néu c¢6) tudn thu quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 6 Luat Xay dung
s6 50/2014/QH13 va Luat Quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

7. N¢i dung khac.

7.1. Vé tham dinh thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co so.

- Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 44 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP, dugc
stra d6i, bo sung tai diém k khoan 1 Piéu 28 Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP, co quan
chuyén mon vé xay dung chi thyc hién tham dinh ddi v&i du an sir dung von khac ¢o
cong trinh xay dung anh huéng 16n dén an toan, loi ich cong dong dugc xay dung tai
khu vuc chua c6 quy hoach do thi, quy hoach nong thon.

- Cong trinh trinh tham dinh dugc xay dung tai khu vuyc da c6 quy hoach do thi.
Do d6, khong thudc dbi twong phai thim dinh thiét ké x4y dung trién khai sau thiét ké
co s6 tai co quan chuyén mén vé xay dung.

- Chi1 dau tu ¢6 trach nhiém ty to chirc tham dinh va phé duyét hd so thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co sé theo quy dinh.

7.2. Vé Gidy phép xdy dung.

- Can ctr diém e khoan 2 Piéu 43 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15, cac cong
trinh d& duoc co quan chuyén mon vé xay dung tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi
dau tu xay dung thudc truong hop duoc mién Gidy phép xay dung.

- Do do, céac cong trinh da duoc S& Xay dung tham dinh tai Van ban nay thudc
truong hop mién gidy phép xay dung sau khi duoc cha dau tu to chirc tham dinh va
phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s¢ theo ding trinh ty thyc hién
dau tu xay dung.

VI. KET LUAN VA KIEN NGHI.

1. Két luén.
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- Ho so Béo cao nghién ciru kha thi Dy an Khu nha & phirc hop cao tang phuong
Tam Hiép ctia Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Tam Hiép du diéu kién dé phé duyét
sau khi cha dau tu t6 chirc thdm dinh cac ndi dung dam bao dap img yéu cau vé dau tu,
kinh doanh va quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

- Chu dau tu chi dugc phép sir dung dat xay dung cong trinh va trién khai du an
khi d3 hoan thanh céc tha tuc vé dat dai, moi trudng, xay dung va cac tha tuc khac co
lién quan; chap hanh cac quy dinh cta co quan quan 1y nha nudc vé chat luong cong
trinh, bao vé moi truong, an toan phong, chong chay, nd theo quy dinh.

- Chui dau tu va don vi tu van hoan toan chiu trach nhiém vé nhimng ndi dung cong
viéc do minh thyc hién theo quy dinh cua phap luat.

- Truong hop c6 su khac nhau giita thuyét minh, ban vé va thong bao két qua tham
dinh thi chi dau tu phai théng bao cho S¢ Xay dung dé xem xét, c6 ¥ kién hodc diéu
chinh két qua tham dinh (néu can).

2. Kién nghi.

Trong qué trinh trién khai cac budc tiép theo ctia du an, Chu dau tu c6 trach nhiém
td chirc thue hién cac nodi dung sau:

- Thyc hién theo cic vin ban ctia cac co quan c6 thim quyén c6 lién quan dén dy
an; tudn thu cac quy dinh cia phéap luat vé xay dung va quy dinh cua phap lut khac co
lién quan.

- Chu dau tur, nha thau lap du 4n, nha thau khao sat, thiét ké va tham tra chiu trach
nhiém vé tinh chinh xéac, hop phap cta cac s6 liéu sir dung trong hd so dur an.

- Chi dugc khdi cong xdy dung cong trinh khi bao dam du diéu kién khoi cong
theo quy dinh tai Piéu 107 Luat Xay dung nam 2014 dugc stra ddi, bd sung tai khoan
39 Piéu 1 Luat sd 62/2020/QH14.

- Chu dau tu nghién ctu st dung vat liéu phu hop, dap tng yéu cau QCVN
09:2017/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh xay dung sir dung ning
luong hi€u qua. Nghién ctru st dung vat li¢u xay khong nung theo Chuong trinh phat
trién vat liéu xay khong nung tai Viét Nam dén nam 2030 duoc Thu tudng Chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh s6 2171/QD-TTg ngay 23/12/2021. Trong d6 luu y: phai sir
dung ti thiéu 80% vat liéu xay khong nung so véi tong luong vat lidu xay, trong do
uu tién st dung c4u kién nhe, kich thudc 16n.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém gui hd so thiét ké ban vé thi cong cong trinh diéu
chinh di duoc phé duyét dén UBND phuong Tam Hiép trudc thoi diém khai cong xay
dung it nhat 12 03 ngay lam viéc dé quan 1y trat ty xay dung theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 1344/QD-UBND ngay 19/9/2025 ciia UBND tinh Dong Nai vé viéc iy quyén
thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc quy hoach va hoat dong xay dung trén dia
ban tinh Pong Nai (sau sap nhap).

- Chu dau tu o trach nhiém nop ban chup (dinh dang PDF) tai liéu Bao cao nghién
ctru kha thi diéu chinh da dong dau tham dinh, danh muc vén ban phép 1y tai Muc II.1
giri vé S¢ Xay dung dé luu trit theo quy dinh.

Trén day 1 thong bao cua S¢ Xay dung vé két qua tham dinh Bao céo nghién ciru
kha thi dau tu xay dyng Du an Khu nha & phirc hop cao tang phuong Tam Hiép cua
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Cong ty C6 phan Phat trién Do thi Tam Hiép. Dé nghi chul dau tu cin ct dé trién khai
thuc hién cac budc tiép theo./. y

Noi nhdn:

- Nhur trén;

- TTHCC TP. Ddong Nai;

- UBND phuong Tam Hiép;

- Ban Giam ddc;

- Phong QLNTTBDBS, QLCLXD;
- Luu. VT, QLHD&VLXD (Trung).

P6 Thanh Phuong
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